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// EFH in Rauenberg mit grollem
idyllischem Garten //

Objekt: HI-230 * 69231 Rauenberg
549.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr HI-230
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 69231

Ort Rauenberg
Wohnflache ca. 138 m?
Nutzflache ca. 25 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgréRke ca. 602 m?
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Klimatisiert Ja
Stellplatze 3 Freiplatze
Ausstattungsqualitat Normal
Bauweise Massiv

Stellplatzart

Stellplatz im Freien

Baujahr

1953

Zustand

Kernsaniert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 90,4 kWh/(m?2*a)
Energieausweis gultig bis 28.06.2033
Baujahr It. Energieausweis 1953
wesentlicher Energietrager Gas

Jahr der letzten Modernisierung 2020
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Kaufpreis 549.000,00 €

Aulen-Provision 3,57%

Energiebedarf Whimea)

A

90,40
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Beschreibung

Im Herzen von Rauenberg befindet sich dieses charmante, in 2018 kernsanierte Einfamilienhaus
ruhig in zweiter Reihe. Die Zufahrt bietet Ihnen ein bequemes Parken direkt vor dem Haus. Der
gro3zuigige Hofbereich eignet sich auch perfekt fir Kinder, um in einem sicheren Umfeld zu
spielen und zu toben.

Das Grundstiick erstreckt sich iber eine groRziigige Fliche von etwa 602 m? und bietet einen
weitlaufigen, schon angelegten Garten, der auch seitlich des Hauses zuganglich ist. Hier kdnnen
Sie die Natur in vollen Zigen genieRen.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie eine groBziigige Wohnflache von etwa 138 m?, aufgeteilt
auf sechs Zimmer, welche ausreichend Platz fir die ganze Familie oder das Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach bietet.

Uber den Flur gelangen Sie rechts in den Wohn-Essbereich und in die separate Kiiche. Auf dieser
Etage erwartet Sie zusatzlich noch ein groBes Schlafzimmer und ein Duschbad mit
Waschmaschinenanschluss.

Aus dem Wohnzimmer gelangt man ebenfalls in den idyllisch angelegten Garten. Die grol3e
Terrasse ladt zum Entspannen ein. Hier kdnnen Sie nach Herzenslust mit Freunden grillen, Ihr
Gemiise ernten oder im Liegestuhl ein Buch lesen. Der vorhandene Uberstand hat eine gemauerte
kleine Werkstatt integriert und eigne sich zum Beispiel ideal fir die Gestaltung eines Uberdachten
gemutlichen Grillplatzes.

Uber die Treppe im Flur am Eingangsbereich erreichen Sie das Obergeschoss. Hier stehen Ihnen
zwei schone helle Zimmer zur individuellen Gestaltung sowie ein modernes Familienbad zur
Verfligung.

Im neu aufgestockten Dachgeschoss entstand ein lichtdurchflutetes Studiozimmer. Dieses bietet
weiteren komfortablen Wohnraum mit einer herrlichen Loggia. Die Dachgeschossfenster sind mit
funkgesteuerten Thermorollldden ausgestattet. Alle Schlafrdume des Hauses sind klimatisiert und
sind mit neuen CAT7 Netzwerkkabeln ausgestattet. Hier haben Sie alles, um das Leben in vollen
Zugen zu genielen.

Auf dem Grundstuck befindet sich zusatzlich ein separates Nebengebdude. Zwei ibereinander
liegende Raume bieten mit separatem Zugang weitere Nutzflache. Jeder Raum kann individuell
gestaltet werden, sei es als kleines Buro oder krative Werkstatt.
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Ihre Autos parken Sie bequem auf den Freiplatzen im AulRenbereich direkt vor dem Haus.
Mindestens drei Stellplatze stehen Ihnen hier zur Verfuigung. Sie winschen ein Carport oder eine
Garage? Auch das ist moglich. Fir Fahrrader, Kinderwagen & Co finden Sie hier ebenfalls
genugend Platz.

Zusatzliche Angaben zur Kernsanierung:

Elektrik: Alle vorhandenen Starkstrom- und Schwachstromleitungen wurden ausgetauscht.
Zusatzlich wurden neue Leitungen fur Steckdosen, Beleuchtungskorper und spezielle Anschliisse
wie Wand- und Deckenbeleuchtung, Kabel fur die Klimaanlage und Internetkabel neu installiert
und in einem Schaltkreis im neuen Sicherungskasten zusammengefihrt.

Wasserinstallation: Alte Zu- und Abwasserrohre unterhalb der Bodenplatte wurden entfernt und
neu um das Haus herum verlegt. Alle Wasserleitungen im gesamten Gebdude wurden erneuert.

Bodenplatte: Diese wurde vollstandig isoliert und geddammt, zudem wurde eine 1 Meter tiefe
Drainage rund um das Gebdude angelegt.

AuBenfassade und Dammung: Das Haus wurde im Zuge der Kernsanierung komplett von aul3en
gedammt und mit einem Isolierputz versehen.

Weitere ausfihrliche Informationen zur Kernsanierung sowie Statikplane des Hauses erhalten Sie
gerne auf Anfrage.

Rufen Sie uns an - schreiben Sie uns und erfahren Sie mehr Uber dieses attraktive
Immobilienangebot.

Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.

Lage

Die Stadt Rauenberg liegt im sudlichen Rhein-Neckar-Kreis, einem der erfolgreichsten
Wirtschaftsstandorte in Baden-Wurttemberg.

Rauenberg ist eine Stadt im Rhein-Neckar-Kreis innerhalb des Regierungsbezirks Karlsruhe in
Baden-Wurttemberg. Sie gehdrt zur Metropolregion Rhein-Neckar. Rauenberg hat zusammen mit
seinen Stadtteilen Rotenberg und Malschenberg tber 8750 Einwohner.
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Verkehr

Rauenberg vereinigt wesentliche Vorteile, welche man sich bei der Suche seines Wohnortes
winscht, denn Rauenberg liegt an den Hauptverkehrsadern Baden-Wirttembergs. Der
Autobahnanschluss bei Rauenberg gewahrleisten Ihnen ein schnelles Erreichen von bedeutenden
Zentren sudlich wie Heidelberg, Mannheim oder Frankfurt und nérdlich Stuttgart, Heilbronn,
Karlsruhe, Freiburg oder Basel. Beglnstigt wird die Verkehrsanbindung durch die Bundesstral3en B
3 und B 39, welche mit den nahen Zentren Bruchsal, Speyer oder Wiesloch-Walldorf verbindet.

Rauenberg hat zudem landwirtschaftliche Vorzuge zu bieten, die bemerkenswert sind. Nahe der
Rheinebene und im nérdlichen Kraichgau ist der Ort im Angelbachtal durch seine Weinberge sowie
Landschafts -und Naturschutzgebiete gepragt, welche ideale Erholungsgebiete darstellen, sei es
fur Wanderer, Spazierganger oder Radfahrer.

Kultur

Rauenberg hat kulturell einiges zu bieten, was Sie nicht verpassen sollten. Die Stadt ist reich an
Vereinen und bietet ein breites Angebot an Freizeitmdglichkeiten. Besonders bekannt sind die
Weinfeste wie die Winzer Kerwe, das Portugiesenfest oder die Martinikerwe.

Einkaufsmoglichkeiten
Alle Geschifte des tiglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken und sportliche Einrichtungen sind vor
Ort.

Schnelle Wege zum Ziel:

0,20 km zum ndachsten Kindergarten

0,16 km zur Grundschule

4,60 km zur Realschule

0,80 km zum Einkaufen

1,20 km zum Autobahnanschluss Mannheim/Frankfurt und Heilbronn/Stuttgart

Ausstattung Beschreibung

- Kernsanierung mit Aufstockung DG in 2018
- Gaszentralheizung

- Weille Kunststofffenster

- Fliesen- und Laminatbdden

- Klimatisierte Raume

- Glasfaseranschluss
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- Zwei Bader

- Schone Loggia im Dachgeschoss

- Nebengebaude zur freien Gestaltung mit Strom- und Wasseranschluss
- Mindestens drei KFZ-Freiplatze direkt am Haus
- Innenhof modern gepflastert

- Carport oder Garage moglich

- Grol3er Terrassenbereich

- Idyllischer angelegter Garten mit Unterstand

- Alle Elektroleitungen wurden neu verlegt

- Zu -und Abwasserleitungen wurden neu verlegt
- Bodenplatte wurde neu isoliert und gedammt

- Drainage rund ums Haus wurde verlegt

- Neue CAT7 Netzwerkkabel im OG und DG

Sonstige Angaben

Hier erwartet Sie ein grolRzugiges kernsaniertes Einfamilienhaus, das perfekt fir die Familie oder
das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach geeignet ist. Es befindet sich in zweiter Reihe einer
charmanten SeitenstralRe im Herzen von Rauenberg und bietet Ihnen eine ruhige und entspannte
Atmosphare.

Auf einem Grundstiick von etwa 602 m? erwartet Sie ausreichend Platz. Das Haus selbst verfigt
uber eine Wohnflache von rund 138 m? und wurde im Jahr 1953 erbaut und in 2018 kernsaniert.

Bildnachweise:
© Hemberger Immobilien

Haftungsauschluss:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen und
Objektunterlagen etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter (oder einem Dritten) stammen. Eine Haftung
fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht.

Geldwdschegesetz: Als Maklerunternehmen sind wir nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz verpflichtet, bei Aufnahme einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Dazu ist erforderlich, nach § 11
Geldwaschegesetz die Daten Ihres Personalausweises festzuhalten, mittels einer Kopie. Bei
juristischen Personen bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs.
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Impressionen

OG Schlafzimmer 2
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OG Schlafzimmer 3

OG Badezimmer
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EG Schlafzimmer 1

EG Wohnbereich mit Zugang Garten
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EFH im Herzen von Rauenberg Luftaufnahme mit Kennzeichnung
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Grundriss

EG Grundrissvisualisierung

Hemberger Immobilien, Inh. Kim Hemberger
Goethestrale 4a - 69226 NuBloch
Mobil: 015225659941
E-Mail: info@hemberger-immobilien.de



HEMBERGER
IMMOBILIEN

OG Grundrissvisualisierung
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DG Grundrissvisualisierung
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Michaela Ahrens
Hemberger Immobilien
Goethestral3e 4a
69226 NulBlloch

Telefon: 0152 09741252

E-Mail: m.ahrens@hemberger-immobilien.de
Web: www.hemberger-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tUbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Giber uns zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis

zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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